DUEHOLM KROYER

Ejendomsadministration

Referat af mode i Strandparkens Fallesudvalg
Dato: 1. juni 2015.

Sted: Klubhuset, Skanseparken.

Deltagere:

1-3 Nikolaj Nederby (NN)
4-6: Erik Dybdal (ED)
7-9: Morten Rasmussen (MR)
10-11: Erik Pedersen (EP)
12-14: Saren Hej Eggers (SHE)
15-17: Sonja Lindsted (SL)
18-19: Karin Sauer (KS)
20: Poul Kriger Jensen (PKJ)
21-22: Stig Sendergaard (SS)
23-24: Jan Fallesen Pedersen (JFP)
25: Kurt Rasmussen (KR)
26-31: Soren G. Thomsen (SGT)
33-34: Ove C. Andersen (OCA)
35: Lars Koefoed (LK)
36: Afbud

37: Hans Jergen Nielsen (HJN)
38-44: Erik Dybdal (ED)
Styregruppe: Torben Jensen (TJ)
Tilsyn: Sven Harrit (SH)
Referent: Chr. Kragyer (CK)

1) Godkendelse af referat fra medet den 23. februar 2015:

KR sagde at det ikke var korrekt nar det i referatet var anfert at der ikke var interesse for at
indfere en ny struktur, der havde veeret talt bade for og imod.

2) Godkendelse af dagsorden:

KR efterlyste et punkt pad dagsordenen om farvesituationen.
Det blev besluttet at tage det op under eventuelt.

3) Nyt fra Styregruppen:

SH sagde at efter en varm vinter med sma udgifter til snerydning m.m. (ca. kr. 23.000) er vores
gartner (Peter) sammen med medhjaelper Leif og Mona i gang med forarsarbejdet efter kontrakten
(Ole er der ikke mere). Gartnerne gor et godt arbejde og jeg folger dem iflg. kontrakten. Ved nr.
18-19 er det gamle tree efter onske erstattet med et blomsterbed (rhododendron). En ny
hanesporetjarn ved nr. 18 skal erstatte den gamle tjgrn pa hjernet. Bagetraeer ved nr. 33 og 7-8-9
er beskaret af TG Traefeeldning, Malling, som tidligere har beskaret vore store treeer. Vedrgrende
vore parklamper er indmaden udskiftet ved andelsboligerne, og vi har 3 saet til udskiftning i andre
lamper. Vi skal til at beskeere Stephenandra i hgjde i bede ved boliger, sa hvis der er gnsker om
anden beskaering, méa | kontakte mig. Sprajtning som i kontrakt efter kritik sidste ar falger jeg med.
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Vi vil i juni faelde og fierne udgéede traeer samt stor rose pa skraenten samt trae ved nr. 20 med
stort sar pa stamme. Skraenten klippes m.m.

Til indsamling af affald havde jeg tilsagn fra 2 interesserede. Tones datter kunne ikke, sa et
barnebarn hjalp til. Vi var igennem hele parken med bl.a. en besveaerlig skraent med ca. 20-30 lort-
poser samt andet stort affald (udgift kr. 200).

Gartneren ensker at man ikke gar i rosenbedene og at der ikke smides cigaretskodder.

Pa forespargsel blev det aftalt, at kopi af gartnerkontrakten udsendes med dette referat.
SS ville gerne vide, om man kunne anske forskellige ting, hvad han fik bekreaeftet.
KS mente at man var bievet lovet i nr. 18-19 at det gamle trae skulle fseldes, da de to traeer star og
kveeler hinanden, hvilket SH lovede at fa set pa.
Opdateret haveplan:
JFP fortalte at han lige havde modtaget haveplanen, som derfor ikke kunne diskuteres, men
den vedlaegges dette referat, hvorefter emnet kan diskuteres pa naeste mede i
Feellesudvalget.
Procedure for udbetaling af faktura til Feellesudvalget:
Det blev vedtaget at fakturaer forsynes med godkendelse fra savel styregruppen som
formanden for feellesudvalget eller naestformanden.

4) Juridisk vurdering af sagen om kulrum/kultragt:

SGT papegede at kulkaeldernotatet fra januar 2006 ikke var med i advokatpartnerselskabet
DELACOUR’s opdrag, hvorfor den fremkomne afklaring af ejerforholdet ikke kunne veere korrekt.

Efter yderligere udveksling af synspunkter blev det enstemmigt vedtaget at tage
advokatpartnerselskabet DELACOUR’s konklusion til efterretning.

5) Manglende betaling af bidrag til Feellesudvalget fra Strandparken 25

Der faldt lidt knoppede ord om formanden fra nr. 25, der har haft svaert ved at efterleve geeldende
regler. Sagen om kloakrenovering ved nr. 25 blev afgjort p4 medet i faellesudvalget den 27.
oktober 2014.

Efter en del diskussion om rimeligheden i denne afggorelse tilkendegav KR, at det belgb nr. 25
skylder til fasllesudvalget vil blive betalt snarest.

6) Kollektivaftale om ejendomsforsikring:

Det modtagne tilbud pa en kollektiv aftale er tidligere rundsendt til alle, hvorfor hver enkelt skal
melde tilbage til KR for deltagelse i aftalen.

7} Ny haveplan:

Emnet er behandlet under et tidligere punkt — der var dog forslag om at fremskaffe den gamle
haveplan hos Finn Nerholm.



8) Valg af formand:

Kurt Rasmussen blev valgt.

9) Valg af naestformand:

Seren Eggers blev valgt.

10) Valg af Styregruppe:
Poul Kryger Jensen, Ove Andersen og Kurt Rasmussen blev valgt, og med Sven Harrit som tilsyn
resten af aret 2015 efter sidstneevntes eget onske.
11} Na=ste mede
Dato og klokkesizet:
Den nye bestyrelse fremkommer med datoer for det kommende ar.

Dagsordenpunkter:

12) Eventuelt:
Farvesituationen:

S8 redegjorde for, at de er i gang med renovering af hele ejendommen 21-22 og at arbejdet med
facaden forventes pabegyndt i oktober 2015.

SGT sagde at de i 26-31 var meget i tvivl om den annoncerede isolering af facader ude fra, men
de forventer en facaderenovering indenfor 3-5 ar nar mindst halvdelen er med herpa.

SHE sagde at man i 12-13-14 haber pa en ny facade i 2016.
Der var opfordring til at man ved renoveringer passer paA med byggeaffald ikke blot efterlades i
bede o.l.

Gode handvaerkere ma gerne anbefales til andre i Strandparken.

Mgdet sluttede ca. kl. 19.45.

Chr. Krgyer
03.06.2015
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Specifikation for gartnerarbejde i Strandparken, Aarhus C.
Gras arealer:

Klippes 23 gange pr. ar

Afskeering af graeskanter 1 gang pr. ér.

Efter-saning efter behov

Gedning NPK 1 gang om dret.(ultimo april)

Haekke:
Klippes 1 gang i juni og 1 gang i oktober.

Blomsterbede/Prydbuske:
Fjernelse af ukrudt 5 gange pr. ir.
Gadning 1 gang pr. dr.(uge 20)

Rosenbede:

Klippes 1 gang om foriret og studses for vinter.
Fjernelse af visne blomster 2 gange pr. ir.
Fjernelse af ukrudt 6 gange pr. ar.

Geodes 3 gange pr. ir.(uge 14+uge20+uge 29)

Bunddazkke:

Klippes 2 gange pr. ir
Belagninger:

Ukrudt fjernes efter behov.
Fejning 3 gange pr. ar.

Sprejtning:

Efter behov og kun pa flise- og asfalt-arealer
og kun i stille vejr efter aftale.

(vi har haft flere sprejte-skader)

Oprydning: I szeson fjernes alt affald vedr. gartnerarbejdet, papir m.m..
do udenfor szson fiernes affald m.m. 3 gange (uge 2) +2 gange efter aftale.

(nuvarende kvalitets-standard af have-arbejdet skal overholdes)

Aarhus aftalt den...'.z..j. .i'.%.:.fi;"?....(godkendt pé FU mede 25/2-2013)
enesnnns T A : .
Gartner: Styregruppen i Strandparken:

------------------------------ [ EEXTY LYY LR Y Y T N T Y Y
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Strandparken Aarhus

Notat om friarealerne

Dato: 1. juni 2016

Den 20. maj 2015 blev der afholdt en feelles besigtigelse af Strandparkens friarealer
med deltagelse af Sven Harrit, Jan Fallesen Pedersen og landskabsarkitekt Henning

Looft (HL). moos+ooft landskabsarkitekter.

Undervejs blev det aftalt, at HL udarbejdede et notat, der dels sammenfattede
nogle af de forhold vi dreftede under besigtigelsen, dels kunne vdpege en retning
for, hvordan friareclerne kan forvaltes fremover.

Det er Feellesudvalget (FU), et udvalg bestdende af repraesentanter fra de 13
ejerforeninger, 2 andelsforeninger og lejerne, der er ansvarlig for forvaltning og drift
og som er et forum hvor emner af fcelles interesse draftes.
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En fuldvoksen hanesporetjern i Strandparken med afgarende betydring for oplevelsen.
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Baggrund

Den meget fine og fidstypiske bebyggelse fra midten af 1930erne, med i alt 21
stokke i en samilet plan, er beskrevet mange steder og stort set entydigt vurderet
som unik og meget bevaringsveerdig.

Det er tillige en generel opfattelse, at Strandparken er et attraktivt boligomrdde
centralt i Aarhus, hvor beboerne er glade for at bo, ofte bor der i mange ar og at
mange mennesker er interesserede ndr der er ledige lejligheder.

Selvom det ofte er bebyggelsesplanen, bygningerne og til dels lejlighederne der er
fremhcevede, er det tydeligt, at en of de sterste kvaliteter i Strandparken, er de
mange grenninger mellem husene, der giver en scerlig atmosfcere af
parkbebyggelse og et markant, grant proeg. En stor kvaiitet ved at bo i
Strandparken, er sGledes den ncerhed fil naturen, der ligger lige uden for daren eller
lige nedenfor altanen.

Tilstanden i friarealerne

Udformningen af granningerne med en klar identitet, proeget af spredt freeagtig
beplantning, har uden tvivl afscet | de oprindelige idéer med en parkbebyggelse.
Der er kommet mange nye elementer til gennem darene og der er udskiftet en del i
fraeeme - men idéen med en stokbebyggelse med frodige grenninger imellem kan
nemt opfattes og tilfarer bebyggelsen en helt egen identitet og veerdi.

Udtrykkene i beplantningerne virker dog flere steder ret filfceldig og visse steder
endda problematisk.

Nyplantning af traeer i de senere ér er tilsyneladende praeget aof, hvad man
dyrkningsmaessigt har fundet interessant, men uden blik for helheden. Flere
sceregne traeer som sgjleformede prydkirsebcer, sergebirk eller redbeg opfattes
formentlig som interessante, men de formér ikke at bidrage til at skabe en
sammenhceng i bebyggelsen.

Der er plantet mange forskellige traeer, hvor de fleste dog har nogenlunde samme
proportioner og udtryk, hvilket er vigtigt for at bevare karakteren af et samlet
omrdde.

Flere steder er der plantet frceer s& taet pd hinanden, at det dllerede er ved at
veere et problem med udvikling of frceernes kroner.

| Sfrandparken er der etableret mange bunddcekkeplantninger, prydroser og
mindre busketter. Stort set ser disse elementer ud il at trives og opfylde funktionen
med plantningerne.

Pleje og vedligeholdelse af arealerne vil jeg generelt betegne som veerende af hgj
standard! Vitalitet og sundhed i de enkeite planter er generelt hgj, greesplcener er
teette og kvaliteten af renholdelsen er hgj.
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Mod Strandvejen og Marselis Boulevard har naturen f&et lov at rade lidt mere, men
med det varierede urteindhold og de mange hvidtjgrn, er det of stor kvalitet.

Uden hvidijernebevoksningen ville skréiningen méske fremsta iidt sjusket, men
bevokset som en hvidtjigrnelund f&r den en charmerende karakter, ogsd ilyset of
@nsker om mere natur og flere oplevelser i byen.

Friarealernes vigtigste element er traeerne og iscer de lidt mindre fraeer, der tillader
sollyset at flimre gennem kronerne. Mange af traeerne kan sagtens blive 100 ér
gamle og nogle betydeligt mere. Det goelder for de fleste froeer, at med alderen
bliver herlighedsveaerdien kun sterre og dermed ogsa den betydning troeerne har for
bebyggelsen.

Det varer maske 15 - 25 ar fer et free kommer ind i sin bedste periode, som kan vare
50 - 150 &r, men kun en times tid at feelde eller @delcegge.

Buske der vokser nogenlunde fiit kan ogsé blive gamle. 40 - 80 &r er rimelige
forventninger afhaengigt of art.

Veletablerede fraeer, buske og busketter er séledes elementer der kan blive gamile,
filfere vaerdi i mange ér og som samtidig er meget billige i drift.

De mange haveroser og nogle af bundcekkeplantningerne ved indgangene har
noget kortere tidshorisonter, bl.a. fordi planterne hyppigt beskceres. 15-20 &r er dog
rimelige forventninger til alder.

Sadanne elementer er sammen med gressplcenerne noget dyrere i drift, men mest
hvis de ikke fungerer og derfor krcever scerlig indsats sésom udbedringer eller
regelmaessige indsatser.

Vision for Strandparkens grenninger

At give bud pd hvad der skal geres i grenningerne giver ikke s& meget mening
uden at der foreligger en vedtaget vision og nogle mal for hvad man vi med
friarealerne.

Har man ikke nogle klare mail vil forskellig smag og modeluner kunne preege og det
bliver vanskeligt for fremtidens FU'er at sikre en Klar linje i indsatsen.

For Strandparken ligger en stor del af veerdien og atfraktionen i en
sammenhcengende bebyggelse, der fungerer godt, ogsé hvad angdr friarealerne.
Det ber vaere et mdl, ot det altid er attraktivt at sege bolig her og ndr man bor her,
at man bliver boende Icenge. De voerdier der er attraktive og kan gavne malene
skal derfor indkredses og bevares.

Alle mennesker har forskellige ansker til hvordan man gerne vil bo. Virketrang og
individuelle proeg kan foregd i lejligheder, men Strandparkens samiede udtryk med
bygninger og friarealer er et anliggende for foellesskabet 0g hvad der aftales og
besluttes | demokratiske processer. At forvalte grenne omréder, hvor indholdet har
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lige s& lang levetid som bygninger krcever at der er en klar linje. Ellers kan store
veerdier ga tabt.

Strandparken er en samlet og sammenhoengende bebyggelse, bygget for at et
feellesskab kan fungere og mennesker kan trives sammen, lidt i modscetning til
parcelhuset, hvor man hver i scer kan gare som man vil.

Sdledes skal grenningerne ogsé fungere for foellesskabet og stimulere det gode liv,
men hvor den enkeltes smag og holdninger ikke altid kan udfolde sig.

Der er ikke nogen hdndbog at sié op i, hvordan grenningerne skal se ud. De er
preeget af vaekst, af behov for funktioner og af det indhold der er skabt gennem
drene.

Men struktur, form og indhold bgr vaere gennemtcenkt i et langsigtet perspektiv, for
at veerdierne kan bevares og endda @ges.

Det er derfor of stor betydning, at der formuleres og vedtages en vision, der kan
fungere som en ledestierne for mél, drift, indsatser og evt. starre cendringer.
Udarbejdelsen af en vision er meget velegnet til en proces for alle, hvor man
samtidig kan f& ejerskab og méske bedre ser veerdierne i omradet.

Det er min erfaring, at sédan en opgave kan engagere mange og i Strandparken
er man endda begunstiget af et godt udgangspunki.

mal
| det felgende er givet nogle bud pd nogle overordnede mél for grenningerne, der
kan tiene fil eksempel:

Strandparken er et voerdifuldt boligomréade, hvor det er afgarende at veerdierne
bevares og meget gerne ages.

Veerdierne er skabt gennem 80 ars indsats, og man kan godt tale om, at der er
skabt en kapital, der ma plejes, s& den ikke forringes. Kapitalen kan betragtes bade
som den konkrete veerdi aof friarealerne, som er mange mio. kr., og som den kapital
der ligger i, at veerdien pd huse og lejigheder er som de er. Det m& veere i dlle
beboeres interesse at passe godt pd, at pleje og méske endda sge.

Strandparken er et attraktivt omrade for mange mennesker. Der er givet mange der
har haft en drem om at bo her, men ikke har haft mulighed. Beliggenheden spiller
ind, men ogsé det udhyk bebyggelsen har, praeget af smukke bygninger og
frodige friarealer. Kommune, museer, fonde m.fl. har pa forskellig vis udtrykt, at
stedet er atfrakfivt og man har vaeret villig til at bruge ressourcer pd sikring of
veerdierne.

Det er derfor vigtigt at bevare attraktionen, at keen for at bo her er lang og at der
ikke scettes voerdier til, ved forkerte beslutninger.
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Anbefalinger
P& baggrund af de forhold der blev dreftet og de iagttagelser jeg gjorde vil jeg
anbefale felgende:

Der ber indiedes en proces, hvor visioner og mdl draftes og besluttes. Sigtet er ikke
den daglige drift, men de kommende 30 - 50 Ar.

P& baggrund heraf kan der udarbejdes et scst strategier for, hvordan méalene kan
nds.

Der ber udarbejdes en konkret helhedsplan for granningerne, herunder udformning,
indhold og funktioner.

I helhedsplanen vil jeg foresid at der iscer arbejdes med falgende:

* granningernes indhold af beplantning, iscer troser

* grenningernes udtryk, ogsd set fra lejlighederne. Noget attraktivt at se pd
*« mulighederne for et socialt fcellesskab ude i omraderne

* regler for individuel brug, f.eks. udnyttelse i forbindelse med byggeri mm.

Med den interesse der er for Strandparken, ber man undersage om der er fonde
eller andre der kunne tcenke sig at bidrage til opgaven.

Andre torhold vedrgrende friarealerne

Om trceer og deres veerdi

Det ber overvejes at f& vurderet den veerdi eller den kapital, som treeerne udger.
Der er udarbejdet modeller for, hvordan det kan geres og som er almindelig
anerkendt af brancherne og sédmeend ogsé at domstolene, der af og til har behov
for at veerdiscette traeer, der er gdelagte.

Her skal man vaere opmcerksom pd, at i en bebyggelse som Strandparken er det
ikke alene det enkelte trce der har en egen veerdi, men ogsd det forhold, at det er
en del af en samlet arkitektonisk helhed.

Jeg kan oplyse, at veerdien for den samlede bestand givet vil voere adskillige mio.
kr. Herlighedsvcerdien spiller ind, men som tankeeksperiment kan man starte med
en vurdering af, hvad det ville koste at etablere et helt nyt friareal, hvortil man s&
skal lcegge veerdien af 80 drs pleje og den herlighed som der er opndet. Jeg har
ikke regnet konkret, men flere traeer kunne sagtens have en veerdi pd langt over
50.000 kr. i en sé&dan veerdiscetning.

Veerdiscetning af fraeer eller friarecier er i princippet ikke anderledes end for huse
eller boliger, f.eks. nar de skal scelges eller i forhold il forsikring.
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Om holdninger og smag

Vihar alle forskellige holdninger til hvad vi synes er paent og grimt, hvilke freeer vi
godt kan lide, om vi overhovedet kan lide dem, hvilke farver vi kan lide eller orm
nedfaldne blade overskygger gloeden ved troeet.

LigesGdan er det med funktionerne. Lys, skygge og solens flimren gennem
traekroner. Mulighed for socialt samveer udenfor. Noget at opleve fra lejligheder og
altaner. Tydelig arstidsvariation eller orden dret rundt.

Man kan sagtens drefte holdninger og smag, blot det er forhold il noget. Et
veesentligt forhold i Strandparken er helheden og sammenhaengen,

De elementer der vaelges, som f.eks. traser, busketter og blomster, skal derfor
vurderes ud fra, om de er med til at understette helheden og herligheden i den
samlede bebyggelse.

Om traeerne

Blandt froeer og sterre buske bemcerkede jeg falgende:

= hanesporetjgrn. Af stor vaerdi pga. sterrelse og kvaliteter éret rundt

» hvidijern. Det samme

* paradisaebler - flere arter og sorter. lkke dlle lige elegante med de ustrukturerede
kroner

= japanske kirsebaer - flere arter og sorter. Nogle overordentlig smukke, nogle
meget fremmedartede med veekstformen og ikke alle helt sunde

= bag. Stort skyggetrae, der er klippet ned. troeet svaekkes af klipninger og burde
mdske erstattes af mindre trce

* radbgg. Det samme. Bagetrceer tdler ikke den hérde beskcering i leengden.

Svampeangreb md forventes

redblomstret hestekastanje. Egentlig et skyggetree, men passer ind i helheden

eg - flere arter. Lystraser. Bliver brede. Et nyplantet troe er gdelagt pd stammen

spidslen. Bliver meget store troeer og lidt ude af harmoni med resten

birk - flere arter. Haengebirk haj, men af en vis vaerdi. Sergebirk og dunbirk passer

ikke ind i helheden

* selieren. Passer starrelsesmaessigt og taler klipning. Bliver ikke store, s& Kipning
unadvendigt.

* atlasceder. Passer godt i dimensioner, men et enkelt frce er for lidt til at give
virkning. Der kunne méske godt vaere flere stedsegrenne troser i bebyggelsen

* japanske dvcergahorn. Lille tree.

* benved og syren. Buske, men markante under blomstring eller med efterdrsfarver

= guldhcengepil. Mdske lige lovlig kraftigt free tcet p& husene. Ber ikke Klippes, da
det vil give voldsom vaekst og svag krone

* @strigsk fyr. Som aflasceder. | scer om vinteren giver fyr m.fl. liv og oplevelse
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For mange af de nyplantede fraeer bemcerkede jeg. at der er valgt opstammede
allétraeer, som man bruger langs veje. Det er der ikke grund til. En del af de celdre
trceer der har flere stammer fra basis. Giver et andet udtryk og stemning.

Om nye elementer og funktioner

Det er min umiddelbare opfattelse, at omradet er meget velpasset og ordentligt,
men man begr overveje om der skal tilfares elementer der dels kan stimulere et feelles
udeliv, del giver flere oplevelser set fra lejligheder og altaner.

Eksempler kunne veere:

* udenders lounge med solsegl

= grillplads, udekakken eller bélsted
= lcekroge

* mcengder af blomstrende forérslag
» staudeanloeg med stor frodighed

* dyrkningshaver

* redekasser i store moengder

* fuglefoderaniceg

» pladser til barnevogne

/HL

Bilag: 5 fotos, 20. maj 2015 med supplerende noter
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T

Tiistedevcerelsen eller fraveeret of beplan

fhing er helt afgarende for oplevelsen og b;:JEjeﬂ a 3
grenningerme. Kig bliver mere interessante nér der er en forgrund, en mellermgund og en baggrund.
Der opstér et perspektiv.

e

Flere steder foirerne ikke at bidoge til oplevelsen af en heihed, ford forskeligheden er for stor,
Om vinteren bliver oplevelsesveardien ret begreenset.
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Grees f ikke at skabe rum eller give oplevelser. Der er ikke meget liv ot se pd - og naturen

Stedvist kan opllsn Iiverf gold. er erikke ef at e -og deter vif siceldent at man
opholder sig her.
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En sort af japansk kirsebeer har en markant anderedes form end de fleste andre treeer, Men her,

tcet ved et hus og i mellemrummet meliem to stokke. har den et scedigt udtryk, der giver oplevelse.
Mdske er det spillet mellem lys og skygge der er den starste kvalitete Blomstringen varer kun f& dage..



